Republica Secretaria Técnica de Gestién

Inmobiliaria del Sector Publico

RESOLUCION-SETEGISP-ST-2022-0009

FERNANDO MAURICIO VILLACIS CADENA

- SECRETARIO TECNICO ,
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”;

Que, elarticulo 128 del Cédigo Organico Administrativo, respecto al acto normativo de
caracter administrativo, sefiala que: “Es toda declaracion unilateral efectuada en
ejercicio de una competencia administrativa que produce efectos juridicos
generales, que no se agota con su cumplimiento y de forma directa.”;

Que, el articulo 99 inciso primero del Estatuto de Régimen Juridico Administrativo de
la Funcion Ejecutiva, respecto a la extincion y reforma del acto normativo, sefiala
qgue: “Los actos normativos podran ser derogados o reformados por el érgano
competente para hacerlo cuando asi se lo considere conveniente. Se entendera
reformado tacitamente un acto normativo en la medida en que uno expedido con
posterioridad contenga disposiciones contradictorias o diferentes al anterior.”;

Que, mediante Sentencia N. 71-14-CN/19, de 04 de junio de 2019 la Corte
Constitucional del Ecuador, establece la diferencia en efectos juridicos de las
figuras de la “Notificacion” y la “Publicidad”, que pueden estar ligadas entre si,
por la utilizaciéon de los medios de comunicacion a utilizar para dar a conocer la
notificacion, entendiéndose en el espiritu de la sentencia como la efectiva
notificacion (por medios adecuados) la cual no se verifica por la sola difusion de
la citacion en una pagina web; infiriéndose de esta forma que para efectos de
una adecuada notificacién y difusién del inicio de un proceso de subasta publica
ejecutada por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
debe ser por los medios adecuados, entendiéndose que dicha difusion no solo
se limita a la utilizacion de paginas web, sino también a la utilizacién de medios
de comunicacién masiva (medios adecuados), que permitan dar a conocer a los
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usuarios (el administrado) sobre el inicio los procesos de subasta sefalados en
anteriores lineas.;

Que, el articulo 1 del Decreto Ejecutivo Nro. 503 de 12 de septiembre de 2018,
publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 335 de 26 de septiembre del
2018, establece que: "El Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
INMOBILIAR, es un organismo de derecho publico, dotado de personalidad
juridica, autonomia administrativa, operativa y financiera y jurisdiccion nacional,
con sede principal en la ciudad de Quito. Ejercera las facultades de rectoria,
planificacion, regulacion, gestion, administracién y control de los bienes del
sector publico y de los bienes gue disponga el ordenamiento juridico que incluye
las potestades de disponerlos, distribuirlos, custodiarlos, usarlos, enajenarlos,
asi como disponer su egreso y baja, ademas de las competencias y
responsabilidades especificas derivadas de otros instrumentos juridicos.";

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 1107 de 27 de julio de 2020, el Presidente de la
Republica reforma el Decreto Ejecutivo N° 503, publicado en Registro Oficial
Suplemento N° 335 de 26 de septiembre de 2018, de la siguiente manera: “a)
Sustituyase el articulo 1 por el siguiente texto: “Art. 1.-Transférmese el Servicio
de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico -INMOBILIAR en Secretaria Técnica
de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, como entidad de derecho publico,
adscrita a la Presidencia de la Republica, dotada de personalidad juridica,
autonomia administrativa, operativa y financiera y jurisdiccién nacional, con
sede principal en la ciudad de Quito. Responsable de coordinar, gestionar,
administrar, dar seguimiento, controlar y evaluar los bienes del sector publico y
de los bienes que disponga el ordenamiento juridico vigente, que incluye las
potestades de disponer, distribuir, custodiar, usar, enajenar, asi como disponer
su egreso y baja, ademas de las competencias y responsabilidades especificas
derivadas de otros instrumentos juridicos. b) Sustitiyase el articulo 5 por el
siguiente texto: “Art. 5.- La Secretaria Técnica de Gestiébn Inmobiliaria del
Sector Publico sera dirigida por un Secretario Técnico, designado por el titular
de la Secretaria General de la Presidencia.”;

Que, el articulo 6 numeral 17 del Decreto Ejecutivo Nro. 503 de 12 de septiembre de
2018, publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 335 de 26 de
septiembre del 2018, reformado mediante Decreto Ejecutivo N° 1107, de 27 de
julio de 2020, establece como una de las atribuciones de esta entidad publica,
el: “Ejecutar procesos de enajenacion de bienes transferidos a cualquier titulo a
la Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico.”;

Que, el articulo 6 numeral 27 del Decreto Ejecutivo Nro. 503 de 12 de septiembre de
2018, publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 335 de 26 de
septiembre del 2018, reformado mediante Decreto Ejecutivo N° 1107, de 27 de
julio de 2020, establece como una de las atribuciones de esta entidad publica,
el: “Gestionar la redistribucion y/o enajenacion del parque automotor de las
entidades detalladas en el articulo 2, numerales 1y 2 de este decreto, evitando
la concentracion desproporcional de dichos bienes.”;
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Que, mediante Acuerdo de Contraloria General del Estado Nro. 67 de 30 de noviembre
de 2018, publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 388 de 14 de
diciembre de 2018, se expidi6 el Reglamento General Sustitutivo para la
Administracion, Utilizacion, Manejo y Control de los Bienes e Inventarios del
Sector Publico;

Que, mediante RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2020-0012, de 14 de mayo de
2020, se expidié y aprobd el "Instructivo de Subasta Virtual", del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, para la ejecucion de los
procesos en el contexto de la emergencia sanitaria por COVID 19 se observara
y aplicard lo dispuesto en el Instructivo dictado para el efecto, todo lo no previsto
en dicho Instructivo se someter4 y aplicard lo dispuesto en el presente
Reglamento;

Que, mediante Acuerdo Nro. PR-SGPR-2021-002 de 28 de mayo de 2021, suscrito
por el Abg. Ralph Steven Suastegui Brobrich, Secretario General de la
Presidencia de la Republica, en su articulo 2 dispone lo siguiente: “Articulo 2.-
Designar a Fernando Mauricio Villacis Cadena, como Secretario Técnico de la
Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico”;

Que, mediante accién de personal N° SETEGISP-CGAF-DATH-2021-0303 de 31 de
mayo del 2021, el Coordinador General Administrativo Financiero resuelve:
“‘Designar en el puesto de Secretario Técnico de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico, al Econ. Villacis Cadena Fernando Mauricio, desde el 01 de
junio de 2021 (...)”;

Que, mediante RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0028, de 17 de septiembre de 2021,
se expidi6 el “La Tercera Reforma y Actualizacion del Reglamento para la
Enajenacién de Bienes de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico”, publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial N° 550, de 01
octubre de 2021,

Que, mediante RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0042, de 23 de diciembre de 2021, se
reformo parcialmente la RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0028, de 17 de
septiembre de 2021, mediante la cual se expidido el “La Tercera Reforma y
Actualizacion del Reglamento para la Enajenacion de Bienes de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico’,

Que, mediante RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0011, de 21 de julio de 2021, se
expidi6 la “REFORMA AL ESTATUTO ORGANICO DEL SERVICIO DE
GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, ACTUALMENTE
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR
PUBLICO”.

Que, mediante Memorando Nro. SETEGISP-DECB-2021-0756-M, de 07 de diciembre
de 2021, la Directora de Enajenacion y Comercializacion de Bienes, en su
calidad de Prosecretaria del Comité de Enajenacion, puso en conocimiento, lo
resuelto por el Comité de Enajenacién, constante en el Acta de Sesién No. 47-
2021, de la sesion llevada a cabo el dia 02 de diciembre de 2021, tomando en
cuenta en el orden del dia, del siguiente punto: “1. Revision del Reglamento
de Enajenacién vigente para subastas Transcribo textualmente lo resuelto:
"ElI Comité resuelve que, a través de la Prosecretaria del Comité, se
notifigue a la Direccion de Desarrollo Normativo con el fin de que se
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proceda a convocar a mesa técnica a los miembros del Comité y areas
involucradas para que presenten todas sus observaciones, consensuadas
para un posible proyecto de reforma al Reglamento de Enajenacién de
Bienes".

En ejercicio de las facultades y atribuciones conferidas por potestad estatal,
consagradas en la Constitucion y la ley, en aplicacion de lo establecido en los articulos
64, y 10-1 literal g) del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion
Ejecutiva,

RESUELVE:

EXPEDIR LA CUARTA REFORMA'Y ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO
PARA LA ENAJENACION DE BIENES DE LA SECRETARIA TECNICA DE
GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

) Titulo |
AMBITO Y COMPETENCIA

Art. 1.- Ambito.- El presente Reglamento regula el procedimiento para la enajenacion
de los bienes transferidos a la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, registrados en el codigo 146 del Catalogo General de Cuentas Contables del
Sector Publico no Financiero; u otros codigos dispuestos por el Organo Rector de las
Finanzas Publicas para el registro de bienes que seran transferidos a terceros; y, de los
bienes que por traspaso sean entregados a la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico para su enajenacién o redistribucion institucional, los
Mismos que no requeriran ser registrados administrativa ni financieramente.

Art. 2.- Competencia. - Le correspondera al Secretario Técnico de la Secretaria
Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, autorizar la enajenacion de bienes;
y, al Comité de Enajenacion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, llevar a cabo los procedimientos de enajenacion, que regula el presente
Reglamento.

Art. 3.- Obligatoriedad de inventario y reporte.- La Coordinacion General Administrativa
Financiera, al menos una vez al afio remitird al Secretario Técnico de la Secretaria Técnica
de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, el inventario conciliado con los sistemas de
administracion de bienes institucionales de los bienes transferidos a la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico que deben estar registrados en el Cédigo 146 del
Catélogo General de Cuentas Contables del Sector Publico no Financiero; u otros codigos
dispuestos por el Organo Rector de las Finanzas Publicas para el registro de bienes que
seran transferidos a terceros, y un reporte de los bienes que por traspaso sean entregados a
la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; documentacion que se
remitra a la Subsecretaria de Comercializacion y Regularizacion de Bienes; y a la
Subsecretaria de Infraestructura Inmobiliaria para su respectivo analisis.

Art. 4.- Precio base de Enajenacion. - El precio base de enajenacién de los bienes
inmuebles sera el avallo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
Distritos Metropolitanos respectivos que, de conformidad con la normativa vigente de la
Contraloria General del Estado, dicho avallio contendra los precios comerciales actualizados
de la zona.
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En caso de que los avallos realizados por los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
Municipales y Distritos Metropolitanos no se encuentren actualizados, la Secretaria Téchica
de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico realizara el analisis del avalio comercial de los
bienes inmuebles, determinando el més favorable para los intereses del Estado.

Respecto al precio base de enajenacion de bienes muebles, el avalio de dichos bienes
muebles lo realizara quien posea en la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico los conocimientos cientificos, artisticos o técnicos y la experiencia necesaria para
valorar los bienes, designados por la maxima autoridad, quienes consideraran el valor
comercial actual, el precio de adquisicion, el estado actual, el valor de bienes similares en el
mercado y, en general, todos los elementos que ilustren su criterio en cada caso, de manera
gue se asigne su valor razonable o valor realizable neto.

De no existir en la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico quien posea
los conocimientos cientificos, artisticos o técnicos y la experiencia necesaria para valorar los
bienes, se recurrird a la contratacion de un perito debidamente acreditado, segun la
naturaleza y caracteristicas de los bienes de que se trate.

Art. 5.- Publicidad. - La enajenacion estara precedida del principio de publicidad, la
informacion del bien sera publica y estara disponible en el portal web de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

Art. 6.- Notificaciones. - Las notificaciones a los oferentes se realizaran mediante
comunicacion a la direccion electronica proporcionada por el oferente, sin perjuicio de la
notificacion fisica o la informacién comunicada a través de www.inmobiliariapublica.ec

Titulo Il

DEL COMITE DE ENAJENACION DE LA SECRETARIA TECNICA DE GESTION
INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO

Art. 7.- Integracion del Comité de Enajenacion. - EI Comité de Enajenacion de la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, estara integrado por:

1. El Secretario Técnico o su delegado/a, quien lo presidira.
2. El/lLa Subsecretario de Regulacion y Comercializacion de Bienes o su delegado/a.
3. El/La Coordinador/a General Administrativo/a Financiero/a, o su delegado/a.

Todos los miembros del Comité tendran voz y voto. Actuard como Secretario/a del
Comité, el/la Coordinador/a General de Asesoria Juridica; y, como Prosecretario/a, el/la
Director/a de Enajenacion y Comercializacion de Bienes de la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; ambos con voz, pero sin voto.

Art. 8.- Funcionamiento del Comité de Enajenacion. - El Comité de Enajenacion
sesionara previa convocatoria que realice su Presidente, con por lo menos veinticuatro
(24) horas de anticipacion.

Las sesiones del Comité de Enajenacién se instalaran con un quérum minimo de dos
(2) de sus miembros, a las cuales no podra faltar el Presidente o su delegado, mismas
gue podran ser presenciales o virtuales.

Las decisiones de mayoria del Comité de Enajenacién se adoptardn con al menos dos
(2) votos, los que seran afirmativos 0 negativos, en el caso de que exista empate, el
voto del Presidente sera dirimente.
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El Comité de Enajenacion podra sesionar, de manera extraordinaria, cuando se
presenten situaciones imprevistas o urgentes. Se entendera por situacion emergente la
relacionada con el tramite y/o proceso de enajenacion de bienes, asi como dudas o
requerimientos especificos presentados por las Unidades intervinientes en dicho
proceso de enajenacion. Para tal efecto, cualquier miembro del Comité incluido la
Secretaria y/o Prosecretaria podra requerirle al Presidente del Comité, que convoque
con caracter urgente al Comité de Enajenacion, sin dar cumplimiento al plazo requerido
en el primer inciso de este articulo.

Art. 9.- Atribuciones del Comité de Enajenacién. - Son atribuciones del Comité de
Enajenacion, las siguientes:

1. Ejecutar los procesos de enajenacion, contando con la resolucién previa de la maxima
autoridad de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico;

2. Elaborar y aprobar las condiciones de los procesos de enajenacion de bienes;

3. Convocar al proceso de enajenacion de bienes;

4. Verificar el cumplimiento de los requisitos generales y condiciones especificas;

5. Suscribir las actas y deméas actos administrativos que correspondan para la
enajenacion de los bienes;

6. Presentar al Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del

Sector Publico, los informes con la recomendacion de declaratoria de quiebra,
imposibilidad de ser enajenado, desierto, o cualquier otro que fuere pertinente en los
procesos determinados en el presente Reglamento;

7. Conocer y resolver todos los asuntos que se deriven del presente Reglamento y
resolver asuntos puntuales que generen confusion, controversia o que se hayan omitido
en el mismo; dentro del marco legal vigente;

8. Conaocer, resolver y/o dirimir las particularidades y asuntos que se produzcan dentro
de los procesos de enajenacion, principalmente en la calificacion de ofertas, eventos
suscitados durante la puja, aceptacion de formas de pago e incluso en casos
debidamente justificados, los plazos para el pago y la adjudicacién, siempre y cuando
se reconozca el interés legal salvo casos debidamente motivados y aprobados por el
mismo Comité de Enajenacion, con el objeto de precautelar los intereses del Estado;

9. El Comité de Enajenacion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector

Publico, mediante informe motivado y con los justificativos respectivos, solicitara al
Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico,
la suspension y/o cancelacion de los procesos establecidos en el presente Reglamento,
cuando se determine que la continuidad resultare inconveniente para los intereses de la
Institucién o del Estado, quien emitird su viabilidad a través de resolucién motivada. La
declaratoria de inconveniencia deberd estar sustentada en razones econdmicas,
técnicas o juridicas. Una vez declarado suspendido el proceso, el Secretario Técnico
podra disponer su archivo o su reapertura. La declaratoria de suspension o cancelacion
no dara lugar a ningun tipo de reparaciéon o indemnizacion a los oferentes.

Art. 10.- Funciones del Secretario/a, y Prosecretario/a del Comité de Enajenacion.
Son funciones del Secretario/a, y Prosecretario/a del Comité de Enajenacion, las
siguientes:

Del Secretario/a:

1. Asesorar al Comité de Enajenacion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria
del Sector Publico;

2. Certificar los documentos generados por el Comité de Enajenacion;

3. Instalar las sesiones del Comité;

4. Verificar el quérum;
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5. Leer el orden del dia en las sesiones del Comité;

6. Validar los documentos elaborados por la Prosecretaria del Comité;

7. Suscribir conjuntamente los documentos generados por el Comité de Enajenacién de
la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; vy,

8. Otras, asignados por el Presidente del Comité de Enajenacion.

Del Prosecretario/a:

1. Receptar y tramitar la documentacion, con la reserva respectiva, de los procesos que
tenga a cargo el Comité;

2. Poner en conocimiento del Presidente del Comité los temas a tratar en la sesion de
Comité;

3. Elaborar, suscribir y gestionar la firma de las actas de las sesiones, de
proclamacion de resultados, de venta Unica y demas actos administrativos a fin de
someterlos a consideracion de los miembros del Comité, para su aprobacion y
posterior suscripcion;

4. Recibir las ofertas correspondientes;

5. Emitir un informe detallado respecto a las ofertas presentadas con los respaldos
documentales entregados por los oferentes, previo a la calificacion de los participantes
por parte del Comité de Enajenacion;

6. Mantener el registro y archivo de actas; y, demas documentos administrativos
expedidos por el Comité;

7. Preparar los documentos sobre los asuntos resueltos por el Comité para la firma del
Presidente y/o sus integrantes;

8. Realizar, suscribir las notificaciones de pago, solicitudes de registro de pago,
devolucién de garantias y otros documentos por encargo del Comité; asi como notificar
todos los actos administrativos derivados de los procesos de enajenacion a las areas
intervinientes.

9. Otras, asignadas por el Presidente del Comité.

Titulo 1l
DE LA VENTA Y/O ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

Art. 11.- Modalidades de Enajenacion. - La enajenacion de bienes se realizara
mediante las siguientes modalidades:

1. Subasta Publica ascendente;

2. Venta al mejor oferente; vy,
3. Gestion Directa.

Art. 12.- Requisitos para la enajenacion de bienes inmuebles. - Para enajenar los
bienes inmuebles de la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico,
se deberé contar con los siguientes requisitos:

1. Titulo de dominio a nombre de la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del
Sector Publico, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente;

2. Informe de Estado Litigioso, emitido por la Direccion de Legalizacion y Litigios de la
Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico.

3. Avallio Municipal del Bien Inmueble, o de ser el caso avalio comercial, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 del presente Reglamento.

4. Ficha Técnica Comercial del Bien inmueble emitida por la Direccién de Enajenacion
y Comercializacion de Bienes.

5. Certificado de gravdmenes actualizado conferido por el Registrador de la Propiedad.
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6. Registro contable en el Grupo 146 del Catalogo General de Cuentas Contables del
Sector Publico no Financiero; u otros codigos dispuestos por el Organo Rector de las
Finanzas Publicas para el registro de bienes que seran transferidos a terceros.

7. Precio base de enajenacion del inmueble.

8. Los titulos valores, certificados y otros instrumentos financieros que representen el
porcentaje de derechos y acciones de los bienes a enajenarse.

9. Ficha Administrativa Técnica actualizada del estado del inmueble emitido por la
Direccién de Administracion de Bienes Transitorios, que contenga la certificacién de
estar al dia en los pagos gue el bien inmueble haya generado. Considerandose como
pagos, todos los emolumentos 0 egresos que el bien ocasione por su mantenimiento y
demas; deberd contener las conclusiones, observaciones y recomendaciones emitidas
por la Direccion de Analisis y Uso de Bienes.

10. Ficha catastral actualizada emitida por la Direccién de Catastro y Valoracion de
Bienes.

11. Informe Consolidado de Viabilidad para la Enajenacién de Bienes emitido por la
Direccién de Enajenacion y Comercializacién de Bienes.

Art. 13.- Resolucion de Autorizacion para la Enajenacion de Bienes. - Para disponer el
inicio de los procesos de enajenacion de bienes de la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico referidos en el presente Reglamento, se requerira de la
resolucion motivada suscrita por el Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico o su delegado, misma que se emitira sobre la base de la
recomendacion presentada por la Subsecretaria de Regularizacién y Comercializacion de
Bienes.

Art. 14.- Convocatoria. - Para cada proceso de enajenacion de bienes inmuebles, se
dispondra su convocatoria mediante publicacién en prensa escrita o digital por un (1) dia, en
un medio de comunicacion de circulacion nacional y/o en un medio de comunicacion de
circulacién provincial o regional; asi como en la pagina web institucional y sus redes sociales;
se podra también publicar mediante plataformas digitales, sin perjuicio de la difusién por
otros medios que se estime pertinente.

Entre la fecha de la publicacién y la presentaciéon de las ofertas debe mediar al menos un
plazo de minimo tres (3) dias.

Art. 15.- Contenido de la convocatoria. - Los datos basicos que deberan publicarse
en la convocatoria para la enajenacion de bienes inmuebles, son:

1. Lugar, fecha, dia y hora para efectuar visitas;

2.-Lugar, fecha, dia y hora de la recepcién de ofertas;

3. Descripcidn de los bienes, ubicacion y area segun escritura;

4. Precio base de enajenacion;

5. Requisitos generales y condiciones especificas;

6. Los datos de contacto de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico para proporcionar informacién general de los bienes a enajenarse y agendar
visitas, de ser el caso;

7. Lugar, fecha, dia y hora para la puja de la subasta.

El plazo entre el dltimo dia de la presentacion de ofertas y la fecha para la puja de la
subasta sera hasta diez (10) dias.

Direccién: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas _f‘ -

Cédigo postal: 170526 Quito / Ecuador Teléfono: 593 2 3958 700 ahi
www.inmobiliar.gob.ec ~ GOblerno Juntos
7 A del Encuentro | lo logramos




o) Sepeblica Secretaria Técnica de Gestién

Inmobiliaria del Sector Publico

Seccion |
DE LA SUBASTA PUBLICA ASCENDENTE DE BIENES INMUEBLES

Art. 16.- Convocatoria al Comité de Enajenacion. - Contando con la resolucion del
Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico
0 su delegado; el Presidente del Comité de Enajenacion convocara al Comité a fin de
establecer los requisitos generales, condiciones especificas; y, el cronograma del
proceso.

Art. 17.- Presentacion de requisitos de las ofertas y forma de pago.- Las
ofertas se presentaran a través del formulario disefiado para el efecto, mismo que se
encontrara en la pagina www.inmobiliariapublica.ec, y se entregardn de manera fisica a la
Prosecretaria del Comité de Enajenacion, conforme lo establecido en la convocatoria,
donde se emitiran los correspondientes recibos numerados con sefialamiento de fecha,
dia y hora de recepcion.

Con la presentacion de formulario, el oferente garantiza el cumplimiento de los
requisitos generales y condiciones especificas establecidos en la convocatoria.

La oferta econdémica inicial sera igual al precio base de enajenacién establecido en la
convocatoria y debera describir la forma de pago propuesta por el oferente, dentro de
los plazos establecidos en el presente Reglamento.

En todas las formas de pago propuesta para el proceso de subasta, los oferentes
deberan adjuntar el formulario, de declaracion de licitud de fondos.

Para respaldar la seriedad de la oferta de la subasta, si el oferente manifiesta su
voluntad de cancelar el valor del bien de contado (10 dias de conformidad con el
formulario de requisitos generales y condiciones especificas), debera adjuntar el diez
por ciento (10%) del precio base de enajenacion; para los casos en que el oferente
manifieste su voluntad de cancelar el valor del bien en los plazos establecidos en el
formulario, debera adjuntar el quince por ciento (15%) del precio base de enajenacion,
con cualquiera de los siguientes documentos y formas:

1. Cheque certificado, cheque de gerencia o cheque de emergencia girado a favor de la
Institucion;

2. Transferencia Bancaria; y,

3. Deposito de dinero en efectivo en la cuenta institucional habilitada para el efecto.

El objeto del respaldo o sefia, es asegurar la seriedad de la oferta propuesta por el
oferente en el evento de quiebra de subasta; misma que sera ejecutada, a los
oferentes que provoquen tal quiebra.

La Prosecretaria entregara las garantias receptadas a la Tesoreria para su custodia,
luego de que el Comité de Enajenacion, haya finalizado el proceso de calificacién. Una
vez que concluya el proceso de enajenacion, la Prosecretaria comunicara de manera
inmediata a la Tesoreria, las garantias que deban ser devueltas a los oferentes no
ganadores, y se comunicara quien es el oferente ganador, para que proceda con la
ejecucion de la garantia custodiada, en la forma que sea.

La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico a través de la Unidad
de Tesoreria, conservard en custodia los respaldos de seriedad de oferta durante el
proceso de enajenacion de bienes. Una vez culminado el acto de puja y en un término
no mayor a cinco (5) dias, se procedera a la devolucion de los respaldos a todos los
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oferentes que hayan entregado el mismo mediante cheque certificado, de gerencia o de
emergencia, en relacién al respaldo realizado mediante depdsito o transferencia se
procederd a la entrega conforme el procedimiento establecido para el efecto, a
excepcion de los oferentes que sean declarados ganadores, a quienes el proceso de
ejecucion de la garantia de seriedad se realizara de manera inmediata a la notificacion
por parte del Comité de Enajenacion.

Previo a la calificacién de los participantes (oferentes), la Prosecretaria remitira al
Comité de Enajenacion un informe detallado respecto a las ofertas presentadas con los
respaldos documentales entregados por los oferentes.

La recepcion de la documentacion y respaldos entregados por los oferentes, no
constituira la calificacion de la oferta presentada.

Todo oferente que participe durante todo el proceso de Enajenacién en representacion
de otra, debera presentar un poder especial debidamente notariado.

Art. 18.- Calificacion de participantes.- Conforme lo establezca el cronograma del
proceso de subasta, se reunird el Comité de Enajenacion, a fin de calificar las ofertas
mediante la verificaciébn del cumplimiento de los requisitos generales y condiciones
especificas establecidos en la convocatoria; y, la entrega fisica del respaldo de seriedad
de la oferta por parte de los oferentes, de lo que se dejara constancia en el Acta de
Calificacion que deberda ser suscrita por los miembros del Comité instalado.

Los oferentes seran notificados al correo electrénico sefialado en el formulario,
guienes no hayan cumplido con todos los requisitos y condiciones exigidas en la
convocatoria, se les devolveran los respaldos de seriedad de oferta.

Si el oferente calificado es convocado a una sesion de venta Unica se observara lo
dispuesto en el articulo 20 de este instrumento normativo, el valor de la oferta
presentada serd de pago obligatorio; en caso de incumplimiento se aplicara lo
determinado en el articulo 22 del presente Reglamento.

Art. 19.- Puja. - En el lugar, dia y hora sefialados en la convocatoria, se realizara la
puja ascendente de manera presencial.

La duracion de la puja no podra ser mayor a veinte (20) minutos; e iniciara con el precio
base de la oferta.

Si en los veinte (20) segundos previos al cierre de la puja, existieren varios oferentes
con la paleta levantada, se declarara el empate con el dltimo valor registrado, e
inmediatamente se dirimir4 el empate en funcion de la mejor forma de pago consignado
en el formulario.

En caso de empate, se procedera a la revision de las ofertas econdmicas presentadas
teniendo en cuenta, los plazos y demés condiciones ofertadas; se preferira en todo caso
las que cubran de contado todo el valor, posteriormente las que ofrezcan de contado las
cantidades mas altas y los menores plazos para el pago de la diferencia.

En caso de persistir el empate, el Comité de Enajenacion concedera a los oferentes tres
(3) minutos para mejorar su oferta en un nuevo formulario.

Para la puja se considerara una variacion minima del dos por ciento (2%) del precio
base para generar las ofertas ascendentes, seran validas las ofertas anunciadas en
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ndameros enteros, sean éstas adicionadas en porcentajes, valores parciales superiores
al dos por ciento (2%); o, el valor total ofertado.

De la puja se dejara constancia en el Acta de proclamacion de resultados y sera suscrita
por los miembros del Comité de Enajenacion instalados, en base a la cual se notificara
al oferente adjudicado.

Art. 20.- Casos de venta unica. - En el caso de existir una sola oferta que cumpla con
los requisitos y condiciones establecidos en la convocatoria, no se realizara la puja y en
su lugar se efectuard una sesion de venta Unica, entre el Comité de Enajenacion de la
Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico, y el oferente.

La sesion de venta Unica se realizard dentro de un término no mayor a tres (3) dias
contados desde la fecha establecida para la realizacién de la puja.

El objeto de la sesion de venta Unica sera mejorar la oferta econémica del Unico oferente
calificado en al menos el cinco por ciento (5%) del precio ofertado en el Formulario de
Requisitos Generales y Condiciones Especificas, tomando como referencia que el
precio minimo del inmueble, equivale al precio base de subasta.

En el evento de que el oferente convocado a la sesién de venta Unica no se presentare
0 no mejorare su oferta en al menos el cinco por ciento (5%) la venta se considerara no
exitosa y traera como consecuencia la quiebra del proceso, con los efectos sefialados
en el articulo 22 del presente Reglamento.

De la sesion se dejara constancia en el Acta de venta Unica, que debera ser suscrita por
los miembros del Comité instalados y el oferente.

Art. 21.- Adjudicacioén. - El oferente adjudicado o el oferente con quien se hubiese
llegado a una venta exitosa en el caso de venta Unica, debera cumplir con su oferta
mediante depdésito o transferencia en la cuenta de la Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico en el término maximo de hasta noventa (90) dias,
contados a partir de la notificacion electrénica del acta de Proclamacion de Resultados
0 Sesion de Venta Unica. Si se obtuvo un crédito con Entidades Financieras después
de efectuado el desembolso, se debera presentar a la Prosecretaria el certificado de
cancelacion de crédito, en el cual consten los siguientes datos:

1. Detalle del bien inmueble, para el cual se esta otorgando el crédito.

2. Valor de crédito aprobado.

3. Especificacion que el desembolso del crédito, se lo realizara directamente en la
cuenta de la Institucién, a nombre del vendedor la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico.

4. Vigencia del Certificado de Aprobacion del Crédito.

Adicionalmente es necesario indicar que, después de efectuado el pago en la cuenta de
la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, el adjudicatario de
manera inmediata debera presentar a la Prosecretaria el certificado de desembolso del
crédito, con el objetivo de verificar el pago total del inmueble, y de ser el caso asumir
valores descontados a la Institucién, como resultado de transacciones financieras,
servicios bancarios, u otros.

La Prosecretaria una vez recibida la notificacion del pago de contado, solicitara a la
Direccion Financiera de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico
emita la certificacion de la recepcion del cien por ciento (100%) del valor del bien y del
pago total de intereses generados por concepto de extension de prérroga de ser el
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caso; y, para el caso de créditos con Instituciones Financieras se emitird la
Certificacion que indique que la obligacién de pago mantiene un saldo pendiente y se
cancelara el cien por ciento (100%) del valor del bien cuando se realice el desembolso
por parte de la entidad financiera; para que el Secretario Técnico de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico o su delegado, mediante resolucion
motivada adjudique el bien.

La resolucion debera contener una descripcion detallada del bien, su ubicacion,
superficie, linderos, antecedentes de dominio, el nombre del adjudicatario, o cualquier
otra particularidad dependiendo del bien del que se trate, el valor por el que se hace la
adjudicacion; y, los intereses generados a partir de la concesion de la prérroga en caso
de haberse generado, documento que servira de habilitante para la instrumentacién de
la escritura publica de transferencia de dominio a celebrarse.

Art. 22.- Quiebra de la subasta.- Si el oferente no depositare la parte ofrecida en la
cuenta de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; o, no haya
entregado los respaldos pertinentes y suficientes para cubrir los pagos pendientes,
dentro del plazo establecido en el Acta de Proclamacion de Resultados o Sesién de
Venta Unica o plazos solicitados al Comité de Enajenacion, contados desde la fecha de
notificacion electrénica del acta; el Comité de Enajenacion, mediante informe
recomendara a la maxima autoridad que declare la quiebra de la subasta y se ejecute
el respaldo de seriedad de oferta y los intereses de ser el caso. De igual forma se
actuara en los casos de venta Unica.

Si la certificacion emitida por la Direccion Financiera de la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico fuere por incumplimiento del pago total, se
ejecutara el respaldo de seriedad de la oferta y se pondra en conocimiento del/la
Secretario/a Técnico/a de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, quién mediante resolucion motivada declarara la quiebra de la venta del bien.
Este articulo se aplicara para todo los proceso de enajenacién establecidos en el
presente Reglamento.

El Comité de Enajenacién convocard una o varias veces adicionales, manteniendo las
mismas condiciones de la convocatoria inicial a subasta del bien, durante el lapso de
hasta un afio calendario, contado a partir de la fecha de la primera convocatoria a
subasta publicada de conformidad a lo establecido en el articulo 14 del presente
reglamento.

Una vez transcurrido el tiempo méaximo sefialado en el tercer inciso de este articulo y
de persistir la ausencia de ofertas sobre el bien convocado nuevamente a subasta, o
de ser el caso, en un plazo menor al establecido, la maxima autoridad declarara la
subasta desierta de la venta del bien.

Art. 23.- Subasta desierta.- Si transcurrido hasta un afio calendario conforme el
articulo precedente, y no se hubiere podido cumplir con la subasta por falta de ofertas,
u otra causa determinada por el comité de enajenacion, el Comité elaborara un informe
gue sirva de base para que el Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, mediante resolucién motivada, declare desierto el
proceso de venta del bien y se procedera en la forma sefialada en el articulo 24, del
presente Reglamento, y/o en el caso que el comité considere continuar con un nuevo
proceso de subasta lo sustentara en razones técnicas, juridicas o econémicas.
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Art. 24.- Procedencia. - Previo cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 23 de este
Reglamento, el Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico, contando con el informe del Comité de Enajenacién de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, que acredite que el bien no ha
podido ser enajenado; dispondra mediante resolucibn motivada al Comité de
Enajenacion que proceda a la venta al mejor oferente.

El Presidente del Comité de Enajenacion, contando con la resolucion del Secretario
Técnico de la Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, convocara
a sesion de Comité para definir los requisitos generales, condiciones especificas; vy, el
cronograma del proceso.

Art. 25.- Convocatoria a venta de bienes al mejor oferente. - EI Comité de
Enajenacion dispondra la convocatoria para la venta al mejor oferente del bien,
conforme lo dispuesto en los articulos 13, 14 y 15 del presente Reglamento.

Art. 26.- Forma de presentacién y requisitos de las ofertas. - Las ofertas se
presentaran a través del formulario disefiado para el efecto, mismo que se encontrara en la
pagina www.inmobiliariapublica.ec, y se entregaran de manera fisica a la Prosecretaria del
Comité de Enajenacion, conforme lo establecido en la convocatoria, donde se emitiran
los correspondientes recibos numerados con sefalamiento de fecha, dia y hora de
recepcion.

Serda un requisito la presentacién del respaldo de seriedad de oferta por un valor igual
al diez por ciento (10%) del precio base de enajenacion, para el caso de pago de
contado y quince por ciento (15%) del precio base de enajenacion para el caso de
pago a crédito, en las formas y documentos, establecidas en el articulo 17 del presente
Reglamento.

El precio base de enajenacion del bien sera el mismo que sirvi6 para el proceso de
subasta, incrementado en uno por ciento (1%) para cubrir gastos asociados.

Art. 27.- Calificacién de participantes y sesidon de venta. - El Comité de Enajenacion
de la Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, calificara a los
oferentes conforme lo establecido en el articulo 18 del presente Reglamento.

Se convocara a los oferentes calificados, para que comparezcan al lugar sefialado en la
convocatoria y participen de la diligencia de venta al mejor oferente con el Comité de
Enajenacion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

En la diligencia de venta al mejor oferente, se entregara a cada oferente un formulario
de oferta econémica y forma de pago, mismo que sera llenado y colocado en un anfora
transparente ubicada en un lugar visible.

Acto seguido, el Secretario/a del Comité abrira el &nfora y dara lectura en voz alta a las
ofertas de pago consignadas. El Comité analizara las ofertas presentadas y
establecera el orden de prelacién de las ofertas econémicas, considerando la mas alta.

En caso de empate, se tomara en cuenta los plazos y formas de pago; y, se preferira
las que cubran de contado todo el valor, posteriormente las que ofrezcan de contado las
cantidades més altas y los menores plazos para el pago de la diferencia.
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En caso de persistir el empate, el Comité de Enajenacion concederd a los oferentes tres
(3) minutos para mejorar su oferta en un nuevo formulario.

En el caso de existir un solo oferente calificado, se procedera conforme lo determinado
en el articulo 20 del presente reglamento.

De la diligencia de venta al mejor oferente se dejard constancia en el Acta que debera
ser suscrita por los miembros del Comité de Enajenacion instalados y notificada al mejor
oferente.

Art. 28.- Adjudicacidn. - El oferente que presentd la oferta econémica mas alta, debera
cumplirla en el plazo establecido en el Acta de Proclamacion de Resultados o Sesion de
Venta Unica, contados a partir de la notificacion electronica del acta. Si se obtuvo un
crédito con Entidades Financieras después de efectuado el desembolso, se debera
presentar a la Prosecretaria el certificado de cancelacién total, en el cual consten los
siguientes datos:

1. Detalle del bien inmueble, para el cual se esta otorgando el crédito.

2. Valor de crédito aprobado.

3. Especificacion que el desembolso del crédito, se lo realizara directamente en la
cuenta de la Institucién, a nombre del vendedor la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Puablico.

4. Vigencia del Certificado de Aprobacion del Crédito.

Adicionalmente es necesario indicar que, después de efectuado el pago en la cuenta de
la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, el adjudicatario de
manera inmediata debera presentar a la Prosecretaria el certificado de desembolso del
crédito, con el objetivo de verificar el pago total del inmueble, y de ser el caso asumir
valores descontados a la Institucién, como resultado de transacciones financieras,
servicios bancarios, u otros.

La Prosecretaria una vez recibida la notificaciéon del pago, solicitarad a la Direccion
Financiera de la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, la
emisién de la certificacion de recepcion del cien por ciento (100%) del valor del bien y
del pago total de intereses de ser el caso; y, para el caso de créditos con Instituciones
Financieras se emitird la Certificacion que indique que la obligacién de pago mantiene
un saldo pendiente y se cancelara el cien por ciento (100%) del valor del bien cuando
se realice el desembolso por parte de la entidad financiera; para que el Secretario
Técnico de la Secretaria Técnica de Gestibn Inmobiliaria del Sector Puablico o su
delegado, mediante resolucién motivada adjudique el bien.

La resolucion de adjudicacion debera contener una descripcion detallada del bien, su
ubicacion, superficie, linderos, antecedentes de dominio, el nombre del adjudicatario o
cualquier otra particularidad dependiendo del bien del que se trate; y, el valor por el que
se hace la adjudicacion; documento que servird de habilitante para la instrumentacion
de la escritura publica o titulo de transferencia de dominio a celebrarse.

Art. 29.- Quiebra de la venta del bien. — Si la certificaciébn emitida por la Direccion
Financiera de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Pablico fuere
por incumplimiento del pago total, se ejecutara el respaldo de seriedad de la oferta, los
intereses de ser el caso y se pondra en conocimiento del Secretario Técnico de la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, quien mediante
resolucion motivada declarara la quiebra de la venta del bien.
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Sepcic’m 1l
GESTION DIRECTA

Art. 30.- Informe técnico especial.- El Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de
Gestidén Inmobiliaria del Sector Publico, podra solicitar un Informe Técnico Especial al
Comité de Enajenacion en el que se determine que la operacién y/o mantenimiento de
los bienes transferidos a la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico
sefialados en el articulo 1 del presente Reglamento, resulten antieconémicos para la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico y se justifique plenamente
qgue el proceso de subasta resultaria inconveniente para el Estado y/o institucion,
pudiendo considerarse, entre otros aspectos: la ubicacién, caracteristicas del bien,
tamafio del bien, valor, demanda, precio, gastos incurridos, aglutinaciéon de bienes en
un solo sector u otros elementos que el Comité considere pertinentes.

El Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, basado en el informe, mediante resolucion motivada dispondra al Comité de
Enajenacion que inicie el proceso de gestion directa, tomando como valor minimo el
precio base de enajenacion.

El Comité determinara las condiciones que regirdn la convocatoria del proceso,
incluyendo la presentacién del depdsito no reembolsable a favor de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico equivalente al quince por ciento
(15%) del precio base de enajenacion.

La oferta econémica contendra el precio ofrecido que en ningln caso sera inferior al
precio base y la forma de pago sera mediante depésito o transferencia bancaria a favor
de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

Cuando exista interés entre el oferente y la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria
del Sector Publico, podra aceptarse como pago total o parcial del precio ofrecido por el
bien, la permuta con otro bien o con obra publica, de acuerdo a los requerimientos
generales y condiciones especificas que el Comité recomiende para este tipo de
enajenacion y lo que determine la normativa legal vigente.

El plazo méximo de pago es de hasta noventa (90) dias término, contados desde la
fecha de recepcion del depdsito no reembolsable, valor imputable al pago total.

Se exceptla el plazo sefialado en el inciso precedente, en el caso de pago mediante
permuta o con obra publica, cuyos procedimientos y condiciones seran definidos por el
Comité de Enajenacion de la Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector
Publico.

Esta gestion directa se realizara en presencia de Notario Publico.

Art. 31.- Venta de acciones o valores de participacion. - Para la venta de acciones o
valores de participacion, es necesario efectuar el proceso correspondiente sujetdndose
a las disposiciones y/o resoluciones de cumplimiento obligatorio de la Junta Bancaria y
de la Superintendencia de Bancos, o el organismo correspondiente.

Art. 32.- Venta de derechos y acciones sobre la propiedad.- La venta de derechos y
acciones sobre la propiedad de bienes inmuebles se regiran al marco legal de materia
civil, y este Reglamento.
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Titulo IV
DE LA VENTA Y/O ENAJENACION DE BIENES MUEBLES

Art. 33.- Objeto. - Este titulo tiene por objeto establecer el procedimiento para la venta
y/o enajenacion de los bienes muebles, que por traspaso sean entregados a la
Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, los mismos que, segln
su naturaleza, podrian no requerir ser registrados administrativa ni financieramente.

Art. 34.- Formas de venta, enajenacion y plazo. - Las formas de venta y enajenacion
de los bienes muebles materia de este Reglamento, son las siguientes:

1. Venta por subasta publica ascendente; v,
2. Venta directa.

Dichas formas de enajenacion se realizaran segln convenga a los intereses del Estado.

A partir de la fecha efectiva de suscripcion del acta de entrega recepcion correspondiente, se
podra vender y/o enajenar los bienes muebles traspasados a la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

Art. 35.- Avalto de bienes muebles.- En el caso de enajenacion o venta de bienes
muebles el avallo lo realizara quien posea en la Institucién los conocimientos cientificos,
artisticos, técnicos o la experiencia necesaria para valorar dichos bienes, seran
designados por la maxima autoridad, quienes asignaran un avallo de forma directa,
considerando el valor comercial actual, el precio de adquisicién, el estado actual, el valor
de bienes similares en el mercado y, en general, todos los elementos que ilustren su
criterio en cada caso, de manera que se asigne su valor razonable o valor realizable
neto.

En caso de contar con otro tipo de avallo actualizado, o con varios de éstos, se
considerara el mas favorable a los intereses de la institucién, siendo este el de mayor
cuantia, dichos avallios seran revisados y validados por la Unidad que se encuentre
Administrando los Bienes.

En los casos de bienes con condiciones especiales, de considerarlo pertinente, la
Unidad que Administra los Bienes, podra solicitar al Secretario Técnico de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, la contratacion de un peritaje
externo debidamente calificado, para lo cual emitird un informe justificativo de respaldo,
o de ser el caso solicitara la cooperacion interinstitucional con las entidades
relacionadas con la materia.

Art. 36.- Vigencia del avalto. - El avallo practicado en la forma establecida en el
articulo precedente, estara vigente por el plazo de doce (12) meses.

Seccion |
DE LA SUBASTA ASCENDENTE DE BIENES MUEBLES

Art. 37.- Requisitos para la enajenacion de bienes muebles. — Para enajenar los
bienes muebles de la Secretaria Técnica de Gestiéon Inmobiliaria del Sector Publico, se
deberé& contar con los siguientes requisitos dependiendo del caso:

1. Para el caso de vehiculos se deberd contar con el Certificado Unico Vehicular
emitido por la Agencia Nacional de Transito, CUV;

16 v 7
Direccién: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas _\\‘ .
Cédigo postal: 170526 Quito / Ecuador Teléfono: 593 2 3958 700
www.inmobiliar.gob.ec 7 GOblernO Juntos

“1 A del Encuentro | lo logramos



o) Sepeblica Secretaria Técnica de Gestién

Inmobiliaria del Sector Publico

2. Informe técnico pormenorizado que describa la situacién actual de los bienes
muebles a enajenarse, emitido por la Direccion de Administracion de Bienes
Transitorios;

3. Informe del estado legal, emitido por la Direccién de Legalizacion y Litigios de la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico;

4. Avaluo vigente, de conformidad con lo establecido en los articulos 35 y 36 del
presente Reglamento;

5. Los titulos valores, certificados y otros instrumentos financieros que representen el
porcentaje de derechos y acciones de los bienes a enajenarse.

6. Registro contable en el Grupo 146 del Catalogo General de Cuentas Contables del
Sector Publico no Financiero; u otros cédigos dispuestos por el Organo Rector de
las Finanzas Publicas para el registro de bienes que seran transferidos a terceros.

7. Informe Consolidado de Viabilidad para la Enajenacién de Bienes emitido por la
Direccion de Enajenacion y Comercializacion de Bienes.

8. Para otro tipo de bienes muebles se considerara el documento que demuestre el
justo titulo de propiedad, y demas requisitos necesarios.

9. Los formularios que la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria de Sector Publico
requiera.

Art. 38.- Resolucidn de Autorizacidon para la Enajenacion de Bienes Muebles. - Para
disponer el inicio de los procesos de enajenacién de bienes muebles se requerira de la
resolucion motivada del Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico o su delegado.

Contando con la resolucién del Secretario Técnico de la Secretaria Técnica de Gestidn
Inmobiliaria del Sector Publico, o su delegado; el Presidente del Comité de
Enajenacion convocard al Comité a fin de resolver los requisitos generales,
condiciones especificas; y, el cronograma del proceso.

Art. 39.- Convocatoria. — Para cada proceso de enajenacion de bienes muebles, se
dispondré su convocatoria mediante publicacion en prensa escrita o digital por un (1) dia, en
un medio de comunicacion de circulacion nacional y/o en un medio de comunicacion de
circulacién provincial o regional; asi como en la pagina web institucional y sus redes sociales;
se podra también publicar mediante plataformas digitales, sin perjuicio de la difusion por
otros medios que se estime pertinente.

Entre la fecha de la publicacion y la presentacion de las ofertas debe mediar al menos un
plazo de minimo dos (2) dias.

La publicacion de la convocatoria se hara por una sola vez cuando se trate de bienes
muebles cuyo avalto individual o por lote no exceda de trescientos mil délares de los
Estados Unidos de América; y, por dos veces, cuando el avalto individual o por lote de
los bienes muebles sea superior a trescientos mil dolares de los Estados Unidos de
América, en cuyo caso, entre cada publicacion debera mediar dos dias plazo como
minimo.

La recepcion de las ofertas, se efectuara desde el primer dia habil posterior a la fecha
de la ultima publicacion de la convocatoria.

En la publicacion de la convocatoria se haré constar lo siguiente:

1. Descripcion de los bienes muebles;
2. Caracteristicas de los bienes muebles;
3. Avallio de los bienes muebles;
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4. Lugar, fecha y hora para la constatacion fisica de los bienes muebles por parte de los
interesados;

5. Lugar, fecha y hora para presentar las ofertas;

6. Lugar, fecha y hora en la que se va efectuar la Subasta; vy,

7. Otros detalles que se consideren relevantes de los mismos.

Art. 40.- Formulario para la calificacion de oferentes. - Para calificarse como
oferentes en la subasta de bienes muebles, los interesados deberan llenar la
informacion requerida a través del formulario disefiado para el efecto, mismo que se
encontrard en la pagina www.inmobiliariapublica.ec, y se entregaran de manera fisica a la
Prosecretaria del Comité de Enajenacion, conforme lo establecido en la convocatoria,
donde se emitirdn los correspondientes recibos numerados con sefialamiento de fecha,
dia y hora de recepcion.

Art. 41.- Requisitos para participar en la subasta de bienes muebles. - Los
interesados en participar en la subasta de bienes muebles, deberan en el dia y hora
seflalados en la convocatoria, presentar al Prosecretario/a del Comité de Enajenacion,
quien contara con la cooperacién del Director/a Financiero/a o su delegado/a, los
siguientes requisitos:

1. Formulario de calificacion de oferentes debidamente suscrito con toda la informacion
requerida, sin tachones ni enmendaduras;

2. Cheque certificado, cheque de gerencia o cheque de emergencia por un valor
correspondiente al diez (10) por ciento del valor de la oferta que no serd menor al avalto
del bien mueble o grupo de muebles (lote) a ser subastados, a nombre de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, como valor de garantia de seriedad
de la oferta; v,

3. Demas requisitos que el Comité considere necesarios de acuerdo a la particularidad

de cada proceso de subasta.

No se admitiran ofertas presentadas fuera de la fecha y hora sefaladas.

Art. 42.- Calificacién del oferente. - El Comité de Enajenacion una vez receptada la
documentacidn necesaria para participar en la subasta de bienes muebles por parte del
Prosecretario/a, se instalara para verificar si los interesados han cumplido a cabalidad
los requisitos establecidos en el articulo 41 de este Reglamento, y procederan con la
calificacion de los oferentes.

De no cumplir con los requisitos, el interesado no sera calificado, lo cual no sera
susceptible de reclamacion alguna.

El Comité de Enajenacion notificara a los oferentes que han cumplido con los requisitos
para su calificacion, con el fin de que se presenten en el dia y hora sefialados para la
subasta de bienes muebles.

Art. 43.- Monto de las ofertas. - Para el primer llamamiento no se admitiran posturas
menores al valor total del avalto. Para el segundo llamamiento las posturas no serén
menores del setenta y cinco por ciento (75%) del avalto.

Art. 44.- Puja para la Subasta Publica Ascendente. - En el lugar, dia y hora sefalados
en la publicacién de convocatoria, se realizara la puja ascendente de manera presencial
con los oferentes calificados.

18

Direccién: Av. Jorge Washington E4 - 157 y Amazonas _f‘

Cédigo postal: 170526 Quito / Ecuador Teléfono: 593 2 3958 700 ahi
www.inmobiliar.gob.ec ~ GOblerno Juntos
7 A del Encuentro | lo logramos




o) Sepeblica Secretaria Técnica de Gestién

Inmobiliaria del Sector Publico

Para la puja se considerara las ofertas anunciadas en porcentaje o0 en nimeros enteros; e
iniciara con el precio base o el valor del bien o grupo de bienes (lotes) subastados.

Los oferentes calificados, deberdn por lo menos en una ocasion, someterse a la Puja
del proceso de subasta en el cual presentaron su oferta; caso contrario se considerara
la no participacién del oferente y se solicitard se ejecute el 10% del respaldo de
seriedad de oferta.

Para la puja se considerara una variacion minima del dos por ciento (2%) del precio
base para generar las ofertas ascendentes, seran validas las ofertas anunciadas en
nameros enteros, sean éstas adicionadas en porcentajes, valores parciales superiores
al dos por ciento (2%); o, el valor total ofertado.

Si en los veinte (20) segundos previos al cierre de la puja, existieren varios oferentes
con la paleta levantada, se declarara el empate con el Ultimo valor registrado, e
inmediatamente se dirimird el empate con el formulario disefiado para el efecto.

En caso de persistir el empate, el Comité de Enajenacion concederé a los oferentes tres
(3) minutos para mejorar su oferta en un nuevo formulario.

De la puja se dejara constancia en el Acta de proclamacion de resultados y sera suscrita
por los miembros del Comité de Enajenacion instalados, en base a la cual se notificara
al oferente ganador.

Art. 45.- Venta Unica de bienes muebles. - En el caso de existir una sola oferta que
cumpla con los requisitos y condiciones establecidos en la convocatoria, no se realizara
la puja y en su lugar se efectuard una sesién de venta Unica, entre el Comité de
Enajenacion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico y el
oferente.

La sesion de venta Unica se realizara en el mismo dia de la fecha establecida para la
realizacion de la puja.

El objeto de la sesidn de venta Unica sera mejorar la oferta econémica del Gnico oferente
calificado en al menos el cinco por ciento (5%) del precio base de subasta.

En el evento de que el oferente convocado a la sesion de venta Unica no se presentare
0 no mejorare su oferta en al menos el cinco por ciento (5%) la venta se considerara no
exitosa y traera como consecuencia la quiebra del proceso, con los efectos sefialados
en la quiebra de la subasta.

De la sesion se dejara constancia en el Acta de venta Unica, que debera ser suscrita por
los miembros del Comité de Enajenacion instalados y el oferente.

Art. 46.- Valor de garantia de seriedad de la oferta.- Se consignara el 10% por ciento
del valor de la oferta que no sera menor al avalto del bien mueble o grupo de bienes
muebles (lote), como valor de garantia de seriedad de la oferta, conforme los requisitos
sefialados para la calificacion de oferentes de los bienes muebles a ser subastados, el
mismo que sera entregado mediante cheque certificado, de gerencia, emergencia o
mediante transferencia o depdsito bancario a nombre de la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliaria del Sector Publico. Este valor consignado servira para completar el
pago de la oferta o para hacer efectiva la responsabilidad del postor en caso de quiebra
de la subasta.
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Los cheques del valor de garantia de seriedad de la oferta de aquellos oferentes que
no resultaren ganadores, seran devueltos de manera inmediata una vez concluido el
proceso de subasta, previa suscripcion del formulario para la devolucion de la garantia
de la seriedad de la oferta. En relacion al respaldo realizado mediante depdsito o
transferencia se procedera a la entrega conforme a la normativa dictada para el efecto.

Cuando por causas o hechos debidamente justificados y motivados el Comité de
Enajenacion decidiera suspender parcial o totalmente el proceso de subasta convocado,
se notificar4 a los oferentes con dos horas de anticipacion a la hora convocada para la
subasta y se procederd de oficio con la devolucion de los valores de garantia de seriedad
de la oferta.

Art. 47.- Pago del precio. - Realizada la notificacion a través del acta correspondiente,
dentro del término de tres dias el oferente declarado ganador, debera presentar al
Prosecretario/a del Comité de Enajenacion, la siguiente documentacién en conjunto,
gue es requisito sine qua non para perfeccionar la adjudicacion:

1. Formulario de constancia del pago total de la oferta del bien o grupo de
bienes (lote) muebles disefiados para el efecto;
2. Declaracion juramentada de licitud del cien (100%) por ciento de los fondos;

3. Comprobante de Deposito de la diferencia del noventa (90%) por ciento del valor del
bien o grupo de bienes muebles (lote) en la cuenta establecida en el Acta de Notificacion.

El Comité de Enajenacion remitird a la Direccion Financiera de la Secretaria Técnica de
Gestiéon Inmobiliaria del Sector Publico, los requisitos detallados en los literales de este
articulo, para que en el término de dos dias se realice el registro y certificacion
correspondiente al pago total del bien o grupo de bienes muebles (lote) efectuado por
el ganador de la subasta.

Para el caso de bienes muebles que su precio base supere los doscientos mil délares
de los Estados Unidos de América, el Comité de Enajenacion establecera el plazo de
pago, que no podra exceder de los 90 dias término.

Art. 48.- Aviso a oferentes y publico en general. - El/La Prosecretario/a del Comité
de Enajenacién hard conocer a los oferentes y al publico en general, el listado de
oferentes ganadores de la Subasta de manera inmediata, a través del portal web
institucional.

Art. 49.- Titulo de propiedad de bienes muebles. - Una vez que el oferente ganador
haya presentado los requisitos establecidos en el articulo 47 de este Reglamento, se lo
considerara como Adjudicatario, y el/la Prosecretario/a del Comité de Enajenacion le
otorgard un ejemplar original de los siguientes documentos:

1. Resolucion de Adjudicacion del bien o grupo de bienes muebles (lote); y,
2. Acta entrega recepcion del bien o grupo de bienes muebles (lote).

Todos los gastos que por cualquier concepto se generen en tramites administrativos y
legales en cualquier érgano publico o privado correran por cuenta del Adjudicatario;
ademas, una vez entregada la Resolucion de Adjudicacion al Adjudicatario, tendra la
obligacion de retirar el bien o grupo de bienes muebles (lote) adjudicados, en el término
de tres dias, del lugar determinado por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico. El no retiro del bien o grupo de bienes muebles (lote) en el término
establecido produce la obligacion y responsabilidad del Adjudicatario de cancelar el
valor de diez ddlares de los Estados Unidos América por cada dia de bodegaje.
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La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, se exime de toda
responsabilidad respecto de lo que suceda con el bien o grupo de bienes muebles (lote)
gue ya han sido adjudicados; y, que no sean retirados en el término de tres dias por el
Adjudicatario.

Art. 50.- Falta de pago y quiebra de la subasta. —El Comité de Enajenacion declarara
la quiebra de la subasta y Adjudicatario fallido, si dentro de los tres dias posteriores a
la realizacion de la misma, el oferente ganador, no presentare la documentacion
dispuesta en el articulo 47 de este Reglamento, en donde debe constar la cancelacion
del valor total del bien o grupo de bienes (lote) muebles adjudicados, emitida por la
Direccién Financiera.

El valor de garantia de la seriedad de la oferta sera ejecutado conforme lo dispuesto en
éste Reglamento.

El Adjudicatario Fallido que causare la quiebra de la subasta publica ascendente, no
podra volver a participar por el periodo de un afio en ninguna subasta realizada por la
Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico.

Declarada la quiebra de la subasta, el Comité de Enajenacion realizard una nueva
convocatoria a subasta de bienes muebles o grupo de bienes (lote) muebles, por el
setenta y cinco por ciento (75%) del valor del avalto.

Art. 51.- Segundo [lamamiento. - Si no se hubiere presentado oferta alguna o ninguna
de las presentadas fuere calificada, el Comité de Enajenacion hara un segundo
llamamiento, en el que se aceptaran posturas del setenta y cinco por ciento (75%) del
valor del avaltio del bien o grupo de bienes muebles (lote). Esta subasta se regira por el
mismo procedimiento establecido en este titulo.

Si en el segundo llamamiento de subasta publica ascendente de bienes muebles, no se
presentare ninguna oferta o si ninguna de ellas fuere calificada, el Comité de
Enajenacion resolverd si se procede con la venta directa, o se efectia una nueva
convocatoria para subasta publica.

Seccion Il
DE LA VENTA DIRECTA DE BIENES MUEBLES

Art. 52.- Procedimiento.- El Comité de Enajenacion mediante Informe Técnico en el
gue se justifique técnica y econémicamente que un nuevo proceso de subasta resultaria
inconveniente para el Estado e Institucién, puesto que realizados dos procesos de
convocatoria a subasta, no se ha podido enajenar el bien mueble o grupo de bienes
muebles (lote), y a fin de evitar la pérdida, destruccion, deterioro, depreciacion de dicho
bien o bienes, recomendara a la maxima autoridad, la venta directa de los mismos.

La maxima autoridad, basado en el informe emitido por el Comité de Enajenacién, donde
conste el avalio, mediante resoluciébn motivada aprobara el inicio del proceso de venta
directa, la cual serd publicada en la pagina web de la institucion.

El Comité de Enajenacion determinara las condiciones que regiran la convocatoria del
proceso.

La oferta econdémica contendra el precio ofrecido que en ningun caso sera inferior al
ultimo valor ofertado en la subasta del bien mueble o grupo de bienes muebles (lote);
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en el caso de no existir ofertas se tomard como referencia el precio base. La forma de
pago serd mediante depdsito o transferencia bancaria a favor de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

El término para el pago sera de cinco dias, contados desde la fecha de la notificacion
al oferente.

Titulo V
INHABILIDADES

Art. 53.- Inhabilidades para ofertar.- No podran intervenir como oferentes en ningun
proceso descrito en este Reglamento, quienes se hallen incursos en las incapacidades
establecidas en el Cédigo Civil; el Presidente y Vicepresidente de la Republica, los
Ministros, Directores Generales, Gerentes Generales, Secretarios de Estado, y
maximas autoridades de instituciones, entidades y organismos del sector publico
comprendidos en los articulos 225 y 315 de la Constitucién de la Republica del Ecuador.

El Secretario Técnico, dignatarios, servidores y trabajadores de la Secretaria Técnica
de Gestidén Inmobiliaria del Sector Publico; asi como las personas naturales que tengan
parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad con los
mismos; ni las personas juridicas de las cuales sean socios los funcionarios y parientes,
hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad de los funcionarios
sefialados anteriormente.

Las personas contra quienes se hubiere dictado sentencia condenatoria ejecutoriada
por delitos de narcotréfico, enriquecimiento ilicito, lavado de activos, terrorismo y su
financiacion, trata de personas y trafico de migrantes, concusion, cohecho, peculado y
delitos contra la administracion publica.

No podran participar como oferentes, las personas naturales o juridicas que se
encuentren en mora o litigio con el Estado Ecuatoriano por temas relacionados a los
bienes que se ofertan.

Tampoco participaran las personas naturales o juridicas que hayan sido titulares de
derecho de dominio de los bienes, acciones o derechos a enajenarse, habiendo sido
objeto de comiso.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- La Subsecretaria de Regularizacion y Comercializaciéon de Bienes y la
Subsecretaria de Administracion de Bienes de la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, siendo las responsables del manejo y de los procesos
de los bienes institucionales, seran las encargadas de coordinar los aspectos
relacionados con esta reglamentacion, a fin de que estos procedimientos se lleven a
cabo de manera efectiva, proporcionando todos los informes necesarios al Comité de
Enajenacion; debiendo requerirlos a su vez a los niveles correspondientes.

Segunda. - La enajenacion de bienes inmuebles se realizara en funcién del area
establecida en las escrituras de cada bien. Si existiere diferencia entre el area o cabida
seflalada en escritura y las medidas o dimensiones de campo que den un area diferente,
sera de cuenta de los adjudicatarios realizar el tramite de ajuste de areas del bien
inmueble de acuerdo a lo establecido en el COOTAD y Ordenanzas respectivas en el
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GAD en el cual se halle ubicado el bien inmueble, sin que eso represente reclamo a la
Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publico.

Tercera.- Los oferentes ganadores o con quienes se hubiere llegado a una venta exitosa
por cualquiera de los procedimientos establecidos en el presente Reglamento, en caso
de bienes inmuebles, dentro del plazo maximo de diez (10) dias de celebrada la puja o
la sesion de venta; deberdn entregar al Comité de Enajenacion, la declaracion
juramentada sobre la veracidad de la informacién consignada en el formulario, la licitud
de fondos con los que realiza el pago y la declaracion de no estar inmerso en las
inhabilidades establecidas en el articulo 53 de conformidad con el formato de la minuta
proporcionada por la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

Cuarta.- Los adjudicatarios se obligan a culminar con los tramites relativos a la
transferencia de dominio del bien, dentro de un plazo no mayor a noventa (90) dias
posteriores a la entrega de los documentos habilitantes para el efecto, obligandose a
remitir a la Direccién de Enajenacion y Comercializacién de Bienes de la Secretaria
Técnica de Gestidén Inmobiliaria del Sector Publico, una copia de la escritura y razén de
inscripcion certificada, y certificado de gravamenes actualizado a favor del nuevo
propietario, en el que se indique, que el predio se encuentra legalmente inscrito en el
Registro de la Propiedad o Mercantil del canton correspondiente. El adjudicatario,
deberd presentar una garantia mediante cheque certificado a favor de esta institucién,
por el valor de un salario basico unificado por el bien adjudicado, con anterioridad a la
suscripcion de la Resolucion de Adjudicacion del inmueble, dicha garantia sera devuelta
cuando el adjudicatario entregue la escritura de transferencia de dominio inscrita en el
Registro de la Propiedad correspondiente a la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Puablico.

En este sentido es importante recalcar que un cheque puede ser cobrado hasta 13
meses después de la fecha de giro, por tal motivo para los casos en los que el cheque
entregado como garantia esté proximo a prescribir, se enviara una notificacién por parte
de la Prosecretaria la copia certificada del titulo de dominio legalmente inscrito en el
Registro de la Propiedad o Mercantil correspondiente, en el caso de no tener ninguna
respuesta afirmativa, el cheque serd ejecutado hasta con tres dias previos a su
caducidad.

Si cumplido el plazo de los noventa (90) dias y previa notificacion por parte de la
Prosecretaria del Comité de Enajenacion, el adjudicatario no entregare a la Direccién
de Enajenacién y Comercializacion de Bienes, una copia del titulo de razon de
inscripcion certificada, y certificado de gravAmenes actualizado a favor del nuevo
propietario, en el que se indique, que el predio se encuentra legalmente inscrito en el
Registro de la Propiedad o Mercantil del cantén correspondiente, el cheque entregado
como respaldo serd ejecutado, para realizar las gestiones correspondientes, para
obtener la documentacion que respalde que la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, ya no es propietario de los bienes adjudicados a
terceros; con el proposito de que dichos inmuebles sean dados de baja de las bases
de datos y areas correspondientes de la institucion, trdmite que estara a cargo de la
Direccion de Enajenacion y Comercializacion de Bienes.

Quinta. - Los pagos por concepto de tasas, contribuciones, impuestos, mejoras y demas
gastos que genere la transferencia de dominio del bien adjudicado, correran a cargo del
adjudicatario.

Los pagos que se generen después del plazo de 30 dias de entregados los documentos
por parte de Prosecretaria del Comité de Enajenacion al adjudicatario para el
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perfeccionamiento de la transferencia de dominio, como impuestos municipales,
servicios basicos, alicuotas y gastos, correran por cuenta del adjudicatario.

Sexta. - Todos los gastos financieros que se generen en las transacciones efectuadas
para el ingreso de valores a la cuenta institucional, seran asumidos por cuenta del
Adjudicatario.

Séptima.- Para los casos de adquisicion de bienes con préstamos concedidos por
Instituciones del Sistema Financiero, quedan autorizados los funcionarios
correspondientes de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Puablico, a
suscribir los instrumentos necesarios, incluidas las resoluciones de adjudicacion y las
escrituras publicas, a fin de que estas instituciones contabilicen los empréstitos y puedan
efectuar los desembolsos a favor de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico, para cuyo efecto se exigira la carta compromiso de pago de las
Instituciones del Sistema Financiero para que obren como documento habilitante de las
resoluciones de adjudicacion y escrituras publicas.

Octava. - La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico podra
desarrollar directa o indirectamente sistemas o herramientas informaticas que permitan
implementar de manera electronica los procesos de enajenacion establecidos en el
presente Reglamento.

Novena.- Las &reas intervinientes en el proceso de enajenacion deberan remitir a la
Direccion de Enajenacion y Comercializacion de Bienes, la documentacion habilitante
para la fase preparatoria de los procesos de venta; las mismas deberan contener las
respectivas validaciones, recomendaciones, observaciones, conclusiones y objeciones
debidamente motivadas de ser el caso; la inobservancia de las mismas sera de
exclusiva responsabilidad, del area o areas que no remitan la informacion conforme los
establecido en esta Disposicion.

Décima.- En todo lo no previsto en este Reglamento se utilizara como norma supletoria
el Reglamento General de Administracién y Utilizacién de Bienes del Sector Publico,
emitido por la Contraloria General del Estado.

Décima Primera. - En aquellos casos en los que el Comité de Enajenacion determine
el cobro de intereses, la Prosecretaria de dicho Comité solicitard a la Direccion
Financiera el calculo de intereses, para lo cual indicar4d el monto y las fechas del
calculo solicitado, para este efecto se aplicara la tasa maxima convencional vigente del
Banco Central del Ecuador.

Décima Segunda.- Para todas las formas de ventas de bienes muebles e inmuebles,
los oferentes incluiran a su oferta los formularios debidamente suscritos, que la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico requiera.

Décima Tercera.- En la etapa de puja, si los oferentes no participaren efectuando una
oferta, se considerard su postura inicial como su primera puja, adjudicando el bien al
oferente que haya presentado la mejor propuesta en consideracion al monto y tiempo
efectivo de pago.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - Los procesos de enajenacion que se hubieren iniciado antes de la suscripcién
del presente Reglamento, concluiran al amparo de los requisitos generales y
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condiciones especificas determinadas en la convocatoria y la normativa vigente a esa
fecha.

Segunda. - Para la implementacion y ejecucion de los procesos de enajenacion de
bienes, con decisién unanime del Comité de Enajenacion, por situaciones emergentes
debidamente justificadas, se observard y aplicara lo dispuesto en el Instructivo dictado
para el efecto; todo lo no previsto en dicho Instructivo se sometera y aplicara lo
dispuesto en el presente Reglamento.

Tercera. - Las areas administrativas conforme a los ambitos de competencia y experticia
del personal técnico administrativo dentro del proceso de enajenacion de bienes,
deberan efectuar la revision, verificacion y validacion de la informacion detallada en los
informes remitidos; debido a que los mismaos, son el sustento técnico, administrativo y
legal que permitird a los procesos de enajenacion de bienes ejecutarse de manera
correcta y oportuna.

GLOSARIO DE TERMINOS

Para la aplicacion del presente Reglamento se deberd considerar los siguientes
términos:

Conciliacion: Acto de comparar y relacionar los registros obtenidos en el inventario
contable versus el inventario actualizado basado en el sistema de administracion de
bienes institucionales.

Oferente: Persona natural o juridica que presenta una fecha, por derecho propio o de
representacion, con la finalidad de participar en un proceso de subasta publica.

Adjudicatario: Persona natural o juridica que recibe el derecho de adquirir un bien
dentro del proceso de subasta pubica.

Plazo: Es el tiempo que se estipula para la ejecucién de un acto o de un pago; vy, se
contabiliza de fecha a fecha, es decir se tomara en cuenta los dias sabados, domingos
y feriados.

Término: Es el tiempo que se estipula para realizacion o practica de un acto o pago;
tiempo calculado en dias habiles, es decir no se consideran para su calculo los dias
sabados, domingos y feriados.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese la RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0028, de 17 de septiembre de 2021,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial N° 550, de 01 de octubre de 2021; vy, la
RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0042, de 23 de diciembre de 2021.
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DISPOSICION FINAL

El presente Reglamento para la Enajenacién de Bienes, entrara en vigencia a partir de
su suscripcidn sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, a los 08 dias del mes de marzo de

2022.

SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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